






Utskriftsdato: 11. jun. 2009

Beskrivelse
Adresse  Hallandslie - Dagali, 3580 GEILO

Beliggenhet Tomtene ligger ved ved Dagali skisenter i Hol kommuen, med nærområde som 
mektige Hardangervidda.  Dagali ligger mellom Kongsberg og Geilo langs rv. 40. 
Tomtene har flott utsikt og ligger like ved flott turterreng med ski inn/ski ut, rafting, 
fiske og jaktmuligheter. Ca 25 min. fra Geilo, som er en av Norges mest komplette 
skidestinasjon. Du kan velge mellom tomt nærliggende eller med avstand til 
skisenteret.

Areal Eiertomt. Tomter fra ca 0,7 mål med vei, vann, avløp og strøm som ligger 
byggeklare. Flere av tomtene er større tuntomter hvor man kan sette opp flere 
bygninger eller anneks.  Se vedlagt reg.plan.

Adkomst Fra Geilo, kjør rv. 40 mot Kongsberg, ved Dagalibru, ta av til høyre mot skisenter. 
Tomtene ligger øverst på venstre side for alpinbakkene.

Visning Etter avtale med megler, eller som annonsert.

Megler Christian Haatuft, Eiendomsmegler
telefon: 32 08 73 60/99 72 11 92
e-post: christian@em1geilo.no



Økonomi
Prisantydning Fra kr 590.000 – 1.350.000,- + omkostninger

Betalingsbetingelser Det forutsettes at 10%, dog minimum kr 50.000,- av kjøpesummen betales 
som et forskudd ved avtaleinngåelse, og resterende ved overtagelse. 
Kontantbeløpet ved kontraktsinngåelsen er å regne som forskudd. 
Forskuddsbeløpet skal betales uten forbehold av noe slag. Kjøper kan ikke 
på noen måte disponere over beløpet etter innbetaling, eller gi megler 
instruks om å holde beløpet tilbake overfor selger. Renter på beløpet 
tilfaller selger. Det kan ikke tas pant i kjøpt eiendom for forskuddsbeløpet. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper likevel ikke 
ønsker å tinglyse skjøtet, må det tas forbehold om dette i budet.

Omkostninger 1. Dokumentavgift til staten: 2,5% av kjøpesummen
2. Tinglysingsgebyr for skjøte: Kr 1548,-
3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument: Kr 1935,-
4. Gebyr for utskrift av grunnboken pr. bnr.: Kr 235,-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. 

Offentlige og private 
avgifter/utgifter

Faste avgifter til brøyting og vedlikehold av vei, samt drift, vedlikehold til 
vann/avløp er ikke fastsatt, men vil beløpe seg til ca 15 000,- pr år.
Renovasjonsavgift til Hol Kommune er kr. 689,-

Ligningsverdi Settes normalt til ca 30% av salgsum.

Meglers vederlag Meglers vederlag i forbindelse med oppdraget er en provisjon på 3,45 % av 
kjøpesum, og betales av selger.

Finansiering EiendomsMegler 1 tilbyr økonomisk rådgivning gjennom en samtale med 
en av SpareBank 1’s finansielle rådgivere. 

Som kjøper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Sparebank 1 20% 
rabatt på boligforsikring det første året etter overtagelsen.



Teknisk
Matrikkelnummer Fradeles fra Gnr. 99, Bnr 1 i Hol kommune.

Regulering Eiendommen ligger i et område regulert til fritidsformål. Kopi av situasjonskart, 
målebrev/digitalt eiendomskart, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger 
vedlagt, eller kan fås ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til å 
gjøre seg kjent med disse.

Vei-vann-kloakk Privat 



Øvrige kjøpsforhold
Overtagelse Etter avtale

Eier Hallandslie AS 

Heftelser Det kan være tinglyst erklæringer / avtaler på eiendommen som vil følge denne ved 
salg, og som ikke kan slettes. Eks. kan nevnes rett for kommune til å annlegge vei-
/ kloakkledninger inkl. reperasjon av disse, bestemmelse om bebygglese, gjerde, 
vei-, adkomst- og parkeringsrettigheter. Kontakt megler for ytterligere informasjon. 
I alle kommuner i Norge, har kommunen legalpantsikkerhet for sine krav.

Konsesjon Erverv av tomten er konsesjonsfritt på visse vilkår, ref. egenerklæring om 
konsesjonsfrihet:
- det forutsettes en tomt som kan bebygges med ett hus eller høyst to boligenheter
- tomten må bebygges innen 5 år
- tomten må bebygges slik plansituasjonen forutsetter
Er tomten for eksempel regulert til bolig, er det ikke nok å sette opp en garasje. 
Oversittelse av fristen eller oppføring av bebyggelse i strid med plan vil utløse 
konsesjonsplikt.

Eiendommen selges 
som den er

Eiendommen selges i som den er jfr. Avhendingslovens § 3-9. Selger fraskriver seg 
et hvert ansvar for grunnens beskaffenhet
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REGULERINGSPLAN FOR DEL AV EIENDOMMEN
GNR 99/1 I DAGALI, HOL KOMMUNE.
Vedtatt av Hol kommunestyre 08.12.05, sak 88/05.
Mindre vesentlig endring 12.12.07, sak 212/07.

Reguleringsbestemmelser.

§ 1.
GYLDIGHETSOMRADE.

Disse bestemmelser gjelder for det omrâdet som pa plankart nr. 9927/0 1 er vist med
reguleringsgrense.

§2.
GENERELT.

Omrâdet er regulert til følgende formal:
1. Byggeomrâder for hytter.
2. Landbruksomrâder.
3. Kulturminner.
4. Felles adkomstvei, parkeringsplass.

§3.
FELLES BESTEMMELSER.

1. BYGNINGSPLASSERING.
Bygninger kan oppføres innen en sirkel med radius 15 m fra utsatt, nummerert
fastmerke innmâlt med GPS.

2. S0KNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK, (BYGGES0KNAD).
Med sØknad skal det sendes inn planer som redegjør for:

- Omrâder hvor eksisterende vegetasjon skal bevares.
- Bygningers plassering, etasjetall, høyde og takform.
- Snittegning som viser bygningens plassering i forhold til eksisterende- og planlagt

terreng.
- Parkeringsplasser og evt. garasjer.

3. VEIER, PARKERING.
Det er ikke tillatt a opparbeide andre kjøreveier enn de som er vist pa plankartet.
Parkeringsplassene anlegges, for nye hytter, pa egen tomt og dimensjoneres for 2
bilpiasser pr. hytte.

4. VEGETASJON.
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Eksisterende vegetasjon skal sØkes bevart. Evt. hogst skal utfØres av grunneier og skal
skje i samrâd med skogbrukssjef.
Ingen tomt ma beplantes med trr eller busker som kan vre til hinder for
allmennhetens ferdsel.

5. PLANERING, RYDDING.
Byggearbeidene skal utfØres under all mulig hensyntagen til terreng og vegetasjon. I
tilfelle hvor det forekommer utgravde masser, bør disse henlegges pa steder der de
ikke virker skjemmende. Planering i større utstrekning bør ikke tillates. VeiskrAninger
og andre planerte arealer skal vre fri for rØtter og stor stein. Ved utbygging skal det
skje en fortløpende oppussing.

6. GJERDER.
Inngjerding rundt hyttene tillates ikke.

KABLER.
Alle kabler som evt. fØres inn i omrâdet eller interne kabler, skal føres fram som
jordkabler.

8. BEKKER
Bekker innenfor planomrâdet skal i størst mulig grad holdes âpne.

§4.
BYGGEOMRADER FOR HYTTER.

Enkelttomter:
Tomtene kan bebygges med 150 m2 T-BRA. Det tillates en selvstendig boenhet pr.
tomt, samt et anneks og et uthus pA maks 30 m2 T-BRA hver.

Tuntomter:
Tomtene nr. 5,9, 10, 11, 12, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 42,
44, 45, og 47 kan bebygges med 250 m2 T-BRA fordelt pA en selvstendig boenhet pr.
tomt. og et valgfritt antall anneks og uthus eller garasje pA maks. 30 m2 T-BRA hver.

2. BYGGEOMRADER Cl, C2 OG C3 FOR HYTTER.
For omrAde Cl, C2, C3 og C4 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan før
omrAdene kan bygges Ut.

Utnyttelsen av disse omrAdene kan vre inntil 15 % TU.
For alle disse omrAder skal stØrrelse, høyde og takvinkel pA bebyggelsen vre den
samme som for byggeomrAdene A og B.

3. GENERELT FOR ALLE BYGGEOMRADENE.
Bebyggelsen kan oppføres i 2 etasjer, (“Oppstuguløsning”), maks. mønehøyde 6,0 m
fra gjennomsnittlig planert terreng til topp mØne
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22- og 32 grader.
Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget 1 omrAdet med en enkel- og
harmonisk utforming. Møneretningen pA bygget skal som grunnregel fØlge
lengderetningen pA bygningen og kotehøydene i terrenget. Maks høyde pA synlig
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grunnmur kan vre inntil 30 cm. Alle bygninger skal tilpasses terreng og bygninger pA
nabotomter.
Fyllingshøyde skal ikke overstige 1,5 m, mAlt loddrett pA det stedet der fyllingen er
høyest.

Bebyggelsen skal videre:
- Oppføres i bindingsverk, stavkonstruksjon eller laftes.
- Kies med stAende kiedning med kraftige hjørnemarkeringer om hytta oppføres i

bindingsverk, evt. kan liggende, ukantet kiedning tillates.
- Ha vindskibord i høyde mm. 3 x 198 mm.
- Ha taktekking av tory, bord, trespon, eller liknende.
- Ha oppdelte vinduer.
- Ha alt treverk utvendig beiset i mørke tjre- eller jordfarger, det kan ikke benyttes

lyse tjrefarger.
- Vindskier og vinduer skal beises i mørke tjre- eller jordfarger, rØdt eller i en

kombinasjon rØdtl hvitt.

§ 5.
LANDBRUKSOMRADER.

Innenfor omrAdet kan det anlegges turveier og løyper. Innenfor omrAdet er det ikke
tillatt A sette i verk tiltak som beskrevet i Plan- og Bygningslovens § 81, 84 eller 93.
Eventuelle gravingsarbeider skal utfØres pA en slik mAte at det blir minst mulig synlige
spor etter at arbeidene er utfØrt.
Innenfor disse omrAdene er det viktig at den naturlige vegetasjonen blir best mulig
bevart, bAde som skjerm mellom hyttene og i forhold til omgivelsene.

§ 6.
KULTURMINNER.

Dersom det ved anleggsvirksomhet eller annen form for virksomhet I planomrAdet
fremkommer automatisk fredete kulturminner, mA arbeidet straks stanses og
fylkeskommunen varsles, jfr. kulturminneloven § 8.2.

§ 7.
FELLES ADKOMSTVEIER, PARKERINGSPLASSER.
Felles adkomstveier og parkeringsplasser kan oppføres i samsvar med plankart.
Veibredder, kjørebane inkludert areal til skulder og grøfter, og byggegrenser skal vre
i samsvar med det som er angitt pA plankart.
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BELIGGENHET STEDER AV INTERESSE

OVERSIKTSKART DETALJKART

HytteprofilTM Halland Søndre
3580 Geilo

Tilhørighet
Kommune Hol
Grunnkrets Dagali
Høyde over havet 890 m

Avstand til byer
Skien 194,2 km
Oslo 207,9 km
Tønsberg 209,5 km
Hamar 246,4 km

Steder i nærheten
Kikut fjellstue 19,9 km
Vestlia 24,6 km
Geilo sentrum 25,0 km

Transport
Flyplass Oslo Gardermoen 240,9 km
Jernbanestasjon Geilo 25,0 km
Bussholdeplass Dagali skole 0,3 km*

Aktiviteter, opplevelser m.m. i området
Dagali Hotel 0,2 km*
Rafting - Dagali opplevelser 0,4 km*
Hallingdal Museum, Dagali 0,4 km*
Dagali Kyrkje 0,6 km*
Motorsport - Dagali opplevelser 2,4 km*
Torsetlia Fjellstue & Hyttegrend 5,8 km*
Lia Fjellhotell 7,2 km*
Vasstulan Høyfjellsseter 9,1 km*
Uvdal Skisenter 10,5 km*
Skurdalskyrkja 10,8 km*
Ruperanden  11,9 km*
Fagerli leirskole og aktivitetsenter 12,7 km*

Varer/tjenester
Kjøpesenter Tunet Varehus 24,5 km
Postkontor Joker Dagali Handel 1,2 km*
Apotek Alliance apotek Geilo 24,9 km
Vinmonopol Geilo Vinmonopol 24,5 km
Dagligvare Joker Dagali 1,3 km*
Kiosk/video Mix Tunkiosken 24,5 km
Bensin Uno-X Geilo 24,6 km

Informasjon i Hytteprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er
basert på korteste kjørbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller Eiendomsmegler 1 Geilo AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS
Copyright © Eiendomsprofil AS 2009



Forbrukerinformasjon om budgivning
Informasjonen er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund og er på høring hos Forbrukerombudet, 
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening. Nedenfor gis under overskriften "Gjennomføring av budgivning" en oversikt over de retningslinjer 
som anbefales benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis under overskriften "Viktige 
avtalerettslige forhold" gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante 

forbehold.
2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
3. Megler skal ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte 

visning. 24 timers-regelen gjelder dog ikke i de tilfeller hvor selger er et aksjeselskap. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er 
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist 
som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

4. Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis 
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, SMS-melding eller til telefonsvarer, 
da risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide er større enn ellers.

5. Budets innhold: I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, 
adresse, e-postadresse, telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, 
betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, 
salg av nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er 
gitt innenfor fristene i punkt 3.

7. Megleren vil så langt som mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud. 
8. Dersom en budgiver ber om det vil den faglige leder i meglerforetaket bekrefte andre bud på 

eiendommen. En slik opplysning vil ikke inneholde annen informasjon enn budrundens historikk, 
dog uten at budgiverne kan identifiseres.

9. Dersom en kjøper krever det, kan han be om å få kontrollere saksgangen på budgivningen etter at 
eiendommen er solgt. Dette vil skje hos meglerforetaket hvor faglig leder vil være til stede. Øvrige 
budgiveres navn vil i slike tilfeller fremkomme. Ved å be om slik informasjon aksepterer kjøper at 
han ikke kan offentliggjøre den informasjon han får. Sensitive opplysninger om for eksempel 
finansiering m.v., vil ikke fremkomme da dette er underlagt personvern/taushetsplikt. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom advokat eller 
statsautorisert eiendomsmegler, som kan bekrefte at budet er reelt. 

10. I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle 
bli gitt aktuelle interessenter. 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har 

fått kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om 
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er f.eks ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en 
bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.



Budskjema
Bud på eiendommen:

Hallandslie - Dagali
3580 GEILO

Dette budskjema leveres på meglerkontoret eller 
sendes på telefaxnr. 32 08 73 61. 

Fradeles fra gnr. 99, bnr. 1 N.B. Budskjemaet kan ikke sendes på E-mail.

Oppdragsnummer: 1508077

Undertegnede1: _______________________________pnr: _________________________________

Undertegnede2: _______________________________pnr: _________________________________

Adresse: __________________________________________________________________________

Telefoner: __________________    __________________    __________________   ____________________
                          privat                           arbeid                           mobil                            Annet

gir herved bindende bud stort

Kr. ________________________________ skriverkroner _______________________________________

På ovennevnte eiendom med tillegg av overdragelsesomkostninger jfr. salgsoppgave

Finansieringsplan: (Vennligst oppgi bankforbindelse, kontaktperson i banken m/telefonnummer)

Finansieringstilbud ønskes fra SpareBank1  Ja  Nei

Eventuelt forbehold: 

Ønsket overtagelse: ______________________________________

- Budet gjelder til og med den ______________________________ kl. _____14.00__________

- Kjøper bekrefter å ha gjort seg kjent med salgsoppgave og vedlegg.

- Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet 
er juridisk bindende for budgiver straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. 

- Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon utarbeidet i samarbeid mellom Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske 
Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen og Norges Eiendomsmeglerforbund.

- Eiendommen er besiktiget av undertegnede.

____________________ den ___________    ________________________    _____________________
  (sted)                                            (dato)            (underskrift budgiver1)          (underskrift budgiver2)

Eventuelle budforhøyelser (for meglers noteringer):
Kroner Ny budfrist Forbehold Dato/Signatur

Eiendomsmegler 1 Geilo , Geilovegen, 3581 GEILO
Telefon 32 08 73 60, Telefaks 32 08 73 61



Eiendomsmegler 1 Geilo 
Geilovegen
3581 GEILO
Telefon 32 08 73 60
Telefaks 32 08 73 61
Org.nr. 982082161 MVA
www.eiendomsmegler1.no




